SPECYFIKACJA WARUNKOW ZAMOWIENIA

Zamawiajacy:

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,,WARMIA” w Lidzbarku Warminskim
ul. Poniatowskiego 18; 11-100 Lidzbark Warminski.
e-mail: biuro@smwarmia.pl

1. Przedmiot zamowienia.

Przedmiotem zamowienia jest: ,,Wykonanie remontu klatek schodowych w nw.
budynkach bedacych w zasobach S.M. ,,Warmia” w Lidzbarku Warminskim.”:
1) Sloneczna 5;

2) Astronomow 13.

Dopuszcza si¢ zlozenie oferty czeSciowej (pojedyncze budynki) w rozbiciu na 2 zadania,
numeracja wedlug liczby porzadkowej.

11. ZaKkres prac objetych zamowieniem.

Oferte nalezy przedstawi¢ w dwoch réznych wariantach:
Wariant I (malowanie klatki ze szpachlowaniem):

Wariant

przygotowanie powierzchni do malowania (usunigcie luznych elementéw wypraw
malarskich i tynkarskich),

uzupehienie ubytkow,

szpachlowanie 1 szlifowanie powierzchni wraz z montazem naroznikow
aluminiowych,

malowanie lamperii, $cian 1 sufitow (odpowiednio farbami olejnymi
1 emulsyjnymi),

malowanie elementéw klatki tj.: grzejnikdw, istniejacych instalacji c.o., gazowych
1 innych,

malowanie farbg olejng porgczy wraz z uzupetlieniem brakujgcych oston
gumowych.

II (malowanie klatki ze szpachlowaniem wraz z zywicznym tynkiem
mozaikowym):

przygotowanie powierzchni do malowania (usunigcie luznych elementéw wypraw
malarskich i tynkarskich),

uzupehienie ubytkow,

szpachlowanie 1 szlifowanie powierzchni wraz z montazem naroznikow
aluminiowych,

wykonanie lamperii w technice zywicznych tynkéw mozaikowych,

malowanie $cian i sufitoéw (farbami emulsyjnymi),

malowanie elementéw klatki tj.: grzejnikdw, istniejacych instalacji c.o., gazowych
1 innych,

malowanie farbg olejng porgczy wraz z uzupetlieniem brakujgcych oston
gumowych.

II1. Terminy realizacji (wymagane)

Rozpoczecie robét w budynku Stoneczna 5— po podpisaniu umowy.
Zakonczenie robot — do 30.01.2024 r. (ostateczny termin zakonczenia robot).
Rozpoczecie robot w budynku Astronoméw 13 — 08.01.2024.



Zakonczenie robot — do 31.03.2024 r. (ostateczny termin zakonczenia robot).

IV. Wymagania stawiane oferentowi.

1. O zamowienie mogq ubiegaé si¢ Oferenci, ktorzy spelniaja nastepujace warunki
i zalacza do oferty nizej wymienione dokumenty:

a)

b)

prowadza zarejestrowang dzialalno$¢ gospodarcza, w ramach ktorej
wykonywali prace remontowo-budowlane o profilu zgodnym z przedmiotem
zamoOwienia przez okres nie kréotszy niz 2 lata;

posiadaja  wyspecjalizowang kadr¢ z niezbednymi  kwalifikacjami
zapewniajacg realizacje robot zgodnie z odpowiednimi przepisami Prawa
Budowlanego oraz gwarantuja wykonanie robot zgodnie z warunkami
technicznymi wykonania i odbioru robot;

posiadaja niezbedng wiedze¢ 1 doswiadczenie,

wplaca wymagane wadium;

przed sporzadzeniem oferty dokonaja wizji lokalnej 1 zapoznaja si¢ ze
szczegblowym zakresem prac niezbednych do prawidlowego wykonania
zamoOwienia w miejscu realizacji inwestycji;

sporzadza ofert¢ zgodnie z wymogami przedstawionymi w niniejszej SWZ.
ofert¢ nalezy zlozy¢ w rozbiciu na kazdy z wariantow odrgbnie na
poszczegolne budynki, mozna sktada¢ oferty na pojedyncze budynki;

uzyskaty w ostatnim roku min. 2 (dwa) listy z rekomendacja za realizacje
inwestycji o specyfice i rodzaju zbieznym z przedmiotem zamowienia;
posiadajg srodki lub zdolnos¢ kredytowa w wys. 40.000,00 zt.

2. Wykaz dokumentéw, ktore nalezy zalaczy¢ do oferty:

a)

g)
h)

)
k)

aktualny odpis wilasciwego rejestru albo aktualne zaswiadczenie o wpisie do
ewidencji dziatalno$ci gospodarczej potwierdzajace, ze profil dziatalnosci
wykonawcy odpowiada przedmiotowi zamowienia, wystawione nie wczesniej
niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert;

o$wiadczenie potwierdzajace, ze oferent nie zalega z oplacaniem podatkoéw
1 sktadek na ubezpieczenie zdrowotne i spoteczne (z okresu ostatnich 3 m-cy);
o$wiadczenie, ze oferent posiada wiedzg¢, doswiadczenie, potencjat
ekonomiczny 1 techniczny niezbedny do wykonywania prac okre§lonych
w SWZ;

oswiadczenie, ze do wykonania przedmiotu zamoéwienia oferent uzyje
urzadzen 1 materiatow, ktore posiadaja $wiadectwa jakosci odpowiadajace
aktualnym normom:;

o$wiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje je
bez zastrzezen;

o$wiadczenie, ze zapoznat si¢ z miejscem realizacji inwestycji, warunkami
wykonania — nie wnoszac do przyjetych rozwigzan uwag;

o$wiadczenie, ze w cenie oferowanej uwzglednil wykonanie wszystkich prac
niezbednych do wykonania przedmiotu zamowienia;

o$wiadczenie o przyjeciu bez zastrzezen warunkéw umownych okre§lonych
w zalgczonej umowie;

referencje, opinie i rekomendacje udzielone oferentowi przez inwestoréw, dla
ktorych wczesniej realizowal zadania o podobnym charakterze. Wymagane sg
2 referencje;

kosztorysy szczegotowe przedmiotowego zadania (ceny jednostkowe, tabele
elementow scalonych, przedmiar, zestawienie R, M, S);

zaswiadczenie z banku potwierdzajace posiadanie $rodkéw lub zdolnosci
kredytowej w wysokosci 40.000,00 zt (3 m-ce).



Wszystkie dokumenty okreslone w pkt. 2 winny by¢ podpisane przez osoby
uprawnione do reprezentowania firmy — zgodnie z aktem rejestrowym.

Zalaczone do oferty wymagane dokumenty winny by¢ ponumerowane zgodnie
z numeracja podana w niniejszej specyfikacji.

V. Sposob porozumiewania sie zamawiajacego z wykonawcami oraz przekazywania

oSwiadczen i dokumentow.

1.

Vi

Oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje Zamawiajacy 1 Wykonawcy
przekazuja pisemnie lub drogg elektroniczng (adres zamawiajgcego zostal podany
w rozdziale 1 specyfikacji).

Jezeli Zamawiajacy lub Wykonawca przekazuja oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia,
informacje droga elektroniczng, kazda ze stron na zadanie drugiej niezwlocznie
potwierdza fakt ich otrzymania.

Wybrany sposob przekazywania o§wiadczen, wnioskow, zawiadomien oraz informacji
nie moze ogranicza¢ konkurencji; zawsze dopuszczalna jest forma pisemna.

Wykonawca moze zwr6oci¢ si¢ do Zamawiajacego z prosba o wyjasnienie tresci
specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia, kierujagc swoje zapytania na piSmie pod
adresem Zamawiajacego.

Nie przewiduje si¢ zebrania wszystkich Wykonawcéw w celu wyjasnienia watpliwosci
dotyczacych tresci specyfikacji istotnych warunkow zamowienia.

Osoba po stronie zamawiajacego, uprawniona do porozumiewania sie

z wykonawcami

1.

W razie potrzeby zlozenia o$wiadczen, wnioskow, zawiadomien i informacji, a takze
uzyskania dodatkowych informacji dotyczacych tresci specyfikacji, ktore w opinii
wykonawcow okaza si¢ niezbedne do przygotowania ofert, mozna zwraca¢ si¢ do
nw. osoby po stronie zamawiajgcego:
» Adam Lipski w Dziale Technicznym Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Warmia”
w Lidzbarku Warminskim ul. Szwolezeréw 12, tel. 89 7672132 w dni robocze.

VII. Sposob przvgotowania oferty.

1.
2.

3.

SN

Oferta winna by¢ sporzadzona wg zalaczonego wzoru Zalacznik nr 1.
Oferta zawiera¢ musi nazwe oferenta, doktadny jego adres, telefon oraz kompletny zestaw
dokumentoéw ponumerowanych zgodnie z pkt. IV ust. 2 niniejszej specyfikacji.
Warto$¢ ofertowa winna uwzglednia¢ koszty:
a) kompletnego wykonania — zgodnie z zakresem robot;
b) innych prac niezbednych do prawidlowego wykonania zadania, zgodnie
z warunkami technicznymi wykonania i odbioru robdt oraz wiedza budowlang.
Podstawg skalkulowania ceny przez wykonawcow za roboty budowlane ma by¢ przedmiar
robot opracowany przez wykonawcéw w oparciu o SWZ. Podstawa wyliczenia ceny
powinna by¢ dla Wykonawcy jego wiasna, oparta na rachunku ekonomicznym kalkulacja.
Oznacza to, Ze wykonawca sporzadza przedmiar wg. wlasnego uznania i dokonuje
caloSciowej wyceny przedmiotu zamowienia obejmujacej roboty okreslone w_opisie
przedmiotu zamodwienia, na wlasna odpowiedzialnos¢ i ryzyko w oparciu o SWZ,
zalaczong do SWZ. W przypadku stwierdzenia braku danych w dokumentacji SWZ,
wykonawca winien zwrdcic si¢ na pismie do Zamawiajacego o wyjasnienie.
Oferta winna by¢ podpisana przez osoby uprawnione do prawnego reprezentowania firmy
— zgodnie z aktem rejestracyjnym.
Sktadane dokumenty, zaswiadczenia 1 o§wiadczenia powinny by¢ aktualne.
Oferent ma prawo ztozy¢ tylko jednag oferte.
Ewentualne poprawki musza by¢ sygnowane podpisem osoby podpisujacej oferte.




8.

9.

Wszelkie koszty zwigzane ze sporzadzeniem oferty ponosi oferent niezaleznie od wyniku
postepowania.
Oferte wraz z wymaganymi dokumentami zszyta z ponumerowanymi stronami nalezy
umiesci¢ w trwalym opakowaniu, skutecznie zabezpieczonym przed otwarciem przez
osoby niepowotane, oznaczonym w nastepujacy sposob:
a) nazwa i adres Zamawiajgcego;
b) nazwa i adres Oferenta;
¢) ,Wykonanie remontu klatek schodowych w nw. budynkach bedacych
w zasobach S.M. ,,Warmia” w Lidzbarku Warminskim.”:
1) Sloneczna S,
2)  Astronomow 13.

VIII. Wadium.

1.

2.

Oferent jest obowigzany wnie$¢ wadium przed terminem sktadania ofert, w wysokosci
2.000,00 zt za kazdy budynek, ktérych dotyczy oferta. Kopi¢ wptaty nalezy dotaczy¢ do
oferty.
Wadium nalezy wptaci¢ przelewem na konto:

PKO BP S.A. Nr 54 1020 3570 0000 2102 0007 7305

Oferta jest skutecznie zabezpieczona wadium, jesli $rodki znajdg si¢ na koncie
Zamawiajacego przed terminem sktadania ofert.

3.

Zwrotu wadium bez oprocentowania Zamawiajacy dokona:

a) w odniesieniu do oferentéw, ktorych oferty nie zostalty wybrane, a takze
uznane za niewazne badz odrzucone w ciggu 14 dni od daty rozstrzygnigcia
przetargu,

b) w przypadku wycofania ztozonej oferty przed uptywem terminu sktadania
ofert w ciggu 14 dni od daty wycofania.

Wadium Oferenta, ktorego oferta zostala wybrana, mozna zaliczy¢ na poczet
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w okresie realizacji, a po wykonaniu robot
zaliczone bedzie na poczet zabezpieczenia w okresie gwarancji.

Oferent, ktorego oferta zostala wybrana, traci wadium na rzecz Zamawiajacego
w przypadku gdy:

a) odmowi podpisania umowy wg zalaczonego wzoru i na warunkach
okreslonych w ofercie;

b) przedstawi w ofercie nieprawdziwe dane i zawarcie umowy stanie si¢
niemozliwe z winy oferenta.

IX. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy.

1.

2.

Wykonawca wnosi przed zawarciem umowy zabezpieczenie nalezytego wykonania
umowy, ktdre stanowi¢ bedzie 5% wynagrodzenie brutto z catego zadania.
Zabezpieczenie wykonawca zobowigzany bedzie wnie$¢ przelewem na rachunek
bankowy Zamawiajacego: Spoéidzielnia Mieszkaniowa ,,Warmia” 11-100 Lidzbark
Warminski, ul. Poniatowskiego 18, BANK: PKO BP. Nr: 54 1020 3570 0000 2102 0007
7305 z podaniem tytutu: ,,Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy” lub zaliczone
zostanie z wptaconego wadium.
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zostanie zwrocone wykonawcy przez
Zamawiajacego w nastepujacych terminach:
e 70% wysokosci zabezpieczenia — w terminie 30 dni od dnia wykonania
zamOwienia 1 uznania przez Zamawiajgcego za nalezycie wykonane.
e 30% wysokosci zabezpieczenia — po uplywie okresu gwarancji ustalonego
W umowie.
Zamawiajacy wstrzyma si¢ ze zwrotem czes$ci zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy w przypadku, kiedy wykonawca nie usunat w terminie stwierdzonych w trakcie
odbioru wad lub jest w trakcie usuwania tych wad. Okres gwarancji ulega wydtuzeniu
0 czas potrzebny na usuni¢cie wad.
4



5.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy przepada na rzecz Zamawiajacego
w przypadku rozwigzania umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy.

X. Opis sposobu obliczenia ceny oferty.

1.

2.

Zamawiajacy informuje, ze za wykonanie przedmiotu zamdwienia okreslone w niniejszej
specyfikacji, ustala si¢ wynagrodzenie ryczattowe.

Podstawg skalkulowania ceny przez wykonawcéw za roboty budowlane ma by¢
przedmiar robot opracowany przez wykonawcow w oparciu o SWZ oraz zakres
przewidzianych robot.

Podstawa wyliczenia ceny powinna by¢ dla Wykonawcy jego wlasna, oparta na
rachunku ekonomicznym kalkulacja. Oznacza to, zZe wykonawca sporzadza
przedmiar wg. wlasnego uznania, na wlasna odpowiedzialnos¢ i ryzyko i dokonuje
calosciowej wyceny przedmiotu zamowienia obejmujacej roboty okreslone w opisie
przedmiotu zamoéwienia, w_oparciu_ o SWZ. W przypadku stwierdzenia braku
danych w SWZ., wykonawca winien zwroci¢ si¢ na piSmie do Zamawiajacego
0 wyjasnienie.

Wykonawca uwzgledniajac wszystkie wymogi, o ktorych mowa w niniejszej specyfikacji
warunkow zamoéwienia, powinien w cenie ofertowej uja¢ wszelkie koszty zwigzane
z wykonaniem przedmiotu zamodwienia, niezb¢dne dla prawidlowego 1 petnego
wykonania przedmiotu zamowienia.

Cena oferty winna by¢ wyrazona w ztotych polskich (PLN) i wszelkie wartosci nalezy
poda¢ w ztotych polskich, w zaokragleniu do dwodch miejsc po przecinku.

Podana cena ryczattowa nie ulegnie podwyzszeniu w czasie realizacji przedmiotu
zamoOwienia.

Cena oferty musi obejmowaé¢ kompleksowg realizacj¢ zadania wynikajaca wprost
zSWZ., jak rowniez koszty wszelkich robot przygotowawczych, porzadkowych,
organizacji 1 zagospodarowania placu budowy, koszt utrzymania zaplecza budowy
(naprawy, woda, energia elektryczna, telefon, dozorowanie).

Cena w formularzu ofertowym winna by¢ podana cyframi i stownie. Wykonawca podaje
ceng netto, podatek od towarow 1 ustug (VAT w % 1 w z}) oraz ceng brutto. Zamawiajacy
do ustalenia ceny oferty przyjmuje cen¢ brutto uwzgledniajaca podatek od towardéw
1 ustug.

XI. Opis kryteriow, ktorymi zamawiajacy bedzie sie kierowal przy wyborze oferty,

wraz z podaniem znaczenia tych kryteriow oraz sposobu oceny ofert.

1.
2.

Zamawiajacy oceni, porowna jedynie te oferty ktore zostaty uznane za wazne.
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo swobodnego wyboru najkorzystniejszej oferty
bioragc m. in. pod uwage:

a. cen¢ wykonania zlecenia,

b. okres gwarancji,

c. zastosowane materialy,

d. doswiadczenie i referencje,

e. dotychczasowe roboty wykonane na rzecz zamawiajacego.

XII. Formalnos$ci, ktore powinny zosta¢ dopelnione po wyborze oferty w celu zawarcia

umowy w sprawie zamowienia.

1.

Zamawiajacy udzieli zamowienia Wykonawcy, ktorego oferta odpowiada wszystkim
wymaganiom w niniejszej specyfikacji 1 zostala oceniona jako najkorzystniejsza
w oparciu o podane w ogtoszeniu o zaméwieniu i SWZ kryteria wyboru.

Niezwtocznie po wyborze najkorzystniejszej oferty Zamawiajacy powiadomi wszystkich
Oferentow.



Jezeli Wykonawca, ktérego oferta zostanie wybrana, uchyla si¢ od zawarcia umowy
Zamawiajacy moze wybra¢ oferte najkorzystniejsza sposrod pozostatych ofert.
Zamawiajacy zawiadomi na pi§mie wybranego wykonawce o miejscu 1 terminie
podpisania umowy.

XIII. Istotne dla stron postanowienia, ktore zostana wprowadzone do tre$ci zawieranej

umowy w sprawie zamowienia, ogolne warunki umowy albo wzor umowy. jezeli

zamawiajacy wymaga od wykonawcy, aby zawarl z nim umowe w sprawie zamowienia

na takich warunkach.

1.

2.

Umowa zostanie zawarta wedlug projektu umowy stanowigcego zalgcznik nr 2 do
Specyfikacji.

Wykonawca akceptuje tre$¢ projektu umowy na wykonanie przedmiotu zamowienia,
oswiadczeniem zawartym w treSci formularza ofertowego 1 dolaczeniem
zaakceptowanego projektu do oferty.

Przyjecie przez Wykonawce postanowien projektu umowy stanowi jeden z wymogow
waznosci oferty.

XIV. Postanowienia ogolne.

1. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo swobodnego wyboru wykonawcy.

2. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn
1 z tego tytutu nie przystuguje oferentowi roszczenie wobec Zamawiajacego. O zaistnieniu
tego faktu wszyscy oferenci zostang powiadomieni niezwlocznie — na pi$mie.

3. Zlozone oferty wraz ze wszystkimi zalacznikami pozostang w dyspozycji Zamawiajacego,
nie podlegaja zwrotowi i stanowig tajemnic¢ handlowa.

4. Zamawiajacy ma prawo prowadzi¢ negocjacj¢ ceny z potencjalnymi Wykonawcami.

5. Zamawiajacy nie bedzie rozpatrywat protestow i odwotan.

6. Oferentom z tytutu odwotania lub uniewaznienia postgpowania o udzielenie zamowienia
nie przystuguja zadne roszczenia w stosunku do Zamawiajacego.

XV. Zalaczniki.

Zatacznikami do specyfikacji istotnych warunkow zamowienia sg:
1. Formularz ofertowy,

2. Projekt umowy,

3. Wzory dokumentéw zalaczanych do oferty.

Lidzbark Warminski, dnia 02.10.2023 r.



